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Brf Svartvik 2009

Viktiga hiandelser

Rantekostnaderna pa féreningens lan sjunker med

drygt 40 procent

Foreningen beslutar om en avgiftsfri manad
Foreningen tredubblar det planerade underhallet
Stamspolning genomfors i alla lagenheter

Energideklarationen slutférs och férbrukningen

bedéms l3g jamfort med likvardiga byggnader

Foreningen tecknar bostadsrattstillagg till
hemforsikringen for alla medlemmar

Nya avtal tecknas med HSB om forvaltning och
skotsel efter upphandling i samverkan med 6vriga
foreningar i Minneberg

Omforhandling av Bredbandsavtalet sanker

foreningens kostnader for
Internet och 1P-telefoni ,ﬁ‘?«l{)
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HSBs bostadsréattsforening Svartvik, nr 268 Stockholm
org nr 716418-6913

VERKSAMHETEN 2009

Styrelsen for brf Svartvik i Minneberg, Bromma, far harmed avge foljande forvaltningsberéattelse
for rakenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31.

Allméant om féreningen

I mitten av 1980-talet genomfoérde HSB Stockholm omvandlingen av ett gammalt industriomrade
i Traneberg till ett av Stockholms vackraste nybyggda bostadsomraden med narmare 1000
bostader. Det fick namnet Minneberg. Det ar fraga om sjonara bebyggelse vid Ulvsundasjon med
upplyst strandpromenad och med smabéatshamn och badplatser inom omradet. | centrala
Minneberg finns fyra bostadsrattsforeningar varav brf Svartvik ar den storsta. Inflyttningen i brf
Svartvik skedde etappvis under 1986-87.

Under 2009 har Stockholms stadsmuseum K-markt fastigheterna. "Minneberg &r ett av de
framsta exemplen pa ett enhetligt postmodernistiskt omrade i Stockholm™ ar en av
motiveringarna till beslutet.

Brf Svartviks fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Svartvik 1-6 i Bromma, Stockholm. Pa fastigheterna finns 7
byggnadskroppar med bostader samt en parkeringsanlaggning (P2) och en storre samlingslokal
(Badviken). Parkeringen och samlingslokalen forvaltas av Minnebergs Samfallighetsforening.

Bostadslagenheter - antal och ytor

Foreningen har 327 bostadsrattslagenheter, varav 320 ar upplatna till enskilda bostadsrétts-
havare, fem som gruppbostader i kommunens regi och tva som aldrebostéader genom HSB
Stockholm. Bostadsytan for bostadsrattslagenheterna ar 24 280 m2. Medelytan per lagenhet ar
74 m2.

Antal lagenheter av respektive typ

Fastighet 1 rok 2 rok 3rok 4rok  5rok o storre

Svartvik 1-6 13 97 133 81 3

Lokaler - antal, ytor och hyresavtal

Foreningen har lokaler for uthyrning med en sammanlagd yta pa 1 139 m2, fordelade pa
kontorslokaler och forskolor. Det ar tva permanenta daghem med en sammanlagd yta pa 1 069
m2. De hyrs av Stockholms kommun enligt avtal som Iper till 30 september ar 2012 respektive
utgangen av ar 2013. Kontorslokalen har en yta pa 70 m2. Avtalet I6per t o m januari 2010 och
har darefter forlangts med tre ar.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby

Brf Svartvik har i sina byggnader vavstuga, bibliotek, dvernattningsrum samt styrelselokal.
Samverkan sker med ovriga foreningar om tva storre samlingslokaler, Badviken och Batviken,
samt lokaler for vavning, snickeri, foto och bordtennis. Mgjligheter finns till gymnastik och
barndans. En lokal har utrustats som gym och innehaller aven bastu. | omradet finns fem
Overnattningsrum som &r tillgangliga for alla boende i Minneberg. Foreningsverksamheten &r
livlig med bl.a. en aldreklubb, fotoklubb, batklubb, bridgeklubb, sangkor. Samordningen av



fritidsverksamhet, lokalutnyttjande m m inom omradet sker genom Minnebergs
Samfallighetsforening.

Samfallighetsféreningen

Minnebergs Samfallighetsforening ansvarar for driften av omradets varmeanlaggning, tva
parkeringsanlaggningar med sammanlagt 528 bilplatser, tva storre samlingslokaler, centralantenn
samt sopsug och grovsoprum. Samféllighetens ursprungliga investeringar samt driftskostnader,
inklusive planerat underhall, férdelas pa de fyra bostadsrattsforeningarna efter fasta
fordelningstal. Brf Svartviks andel ar 35,488 procent.

Nyckeltal
Produktionskostnad 9 013 kr/m2 bostader och lokaler
Fastighetslan (aktuell belaning) 6 994 kr/m2 bostader och lokaler
Ursprunglig insats, bostadsréatter 1 337 kr/m2 bostader
Arsavgifter (inkl avgiftsfri ménad) 625 kr/m2 bostader
Réntekostnader 200 kr/m2 bostader och lokaler
Fastighetsskatt 24 -
Drift och I6pande underhall 304 -
dérav

Varmekostnad 90 ——

Samfalligheten ovrigt 37 -

Lopande underhall 31 -

Vatten och fastighetsel 42 -

Forvaltnings- och skotselkostnader 58 ——
Soliditet

Soliditeten &r ett matt pa foreningens ekonomiska styrka. Den berdaknas som eget kapital i
forhallande till balansomslutningen och redovisas i procent. | nedanstaende diagram redovisas
soliditeten, exklusive fonden for yttre underhall.

Soliditet 1998-2009
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Soliditeten ligger sedan ar 2000 pa 18-19%, vilket &r en niva som maste betecknas som mycket
tillfredsstallande. Det ar darfor inget mal for foreningen att 6ka det egna kapitalet utdver vad
som kravs for att sakerstélla det framtida underhallet.



Foreningsverksamhet

Styrelse

Styrelsen bestar av tio ledamaéter och en suppleant, Johan Forsberg. Styrelsen ar konstituerad
enligt foljande:

Ordférande Tomas Jonsson Svartviksbladet Karin Burman
Vice ordforande  Anders Bjorkblad Ekonomifragor Lars Larsson
Ekonomiansvarig Hans Almgren Underhallsfragor Gordon Ronnberg
Sekreterare Johan Forsberg Studier/boendeombud  Lotta Ahman
Underhallsfragor Andreas Beijer Underhall/ekonomi Arne Wallin

Ledamot (HSB)  Wolf Barufke

| tur att avga vid stimman 2010 &r Anders Bjérkblad, Gordon Rénnberg, Lotta Ahman, Andreas
Beijer, Arne Wallin samt suppleanten Johan Forsberg.

Forvaltare (HSB) har varit Martin Toller och Hugo Lindberg har vikarierat under tiden Martin
varit ledig.

Firmatecknare

Firmatecknare &r styrelsen i sin helhet eller tva i férening av Tomas Jonsson, Hans Almgren,
Anders Bjorkblad och Lars Larsson.

Revisorer

Revisor, vald av foreningen, ar Ingrid Strandberg och revisorssuppleant Leif Johansson. Som
foreningens yrkesmassiga revisor har anlitats BoRevision AB, som &r av HSB Riksforbund vald
revisor.

Arbetsgrupper

Styrelsens arbetsgrupper har haft féljande sammanséttning.

Ekonomi: Hans Almgren, Lars Larsson, Arne Wallin.

Underhall: Gordon Ronnberg, Andreas Beijer, Arne Wallin, Anders Bjorkblad.
Mark: Lennart Hogzell, Andreas Beijer, Lotta Ahman, Tomas Jonsson.

Boendeombud: Lotta Ahman (ansvarig), Karin Burman, Tomas Jonsson.

Boendeombud

Boendeombuden ar en mycket viktig lank mellan medlemmarna och styrelsen. Ansvarig fér
kontakterna &r Lotta Ahman. Boendeombud har under aret funnits i 15 av véra 17 portar. Arbetet
med att fylla vakanserna i port 29, 37 och 43 pagar. En traff for brf Svartviks boendeombud
genomfordes den 12 oktober. Vid de sasmmankomster som halls med boendeombuden utbyts
erfarenheter och diskuteras forslag till forbattringsatgarder i vara portar.

Foreningens representation:

e HSB Stockholm, &rsstamma i distrikt VVasterort: Gordon Rénnberg, Lotta Ahman, Karin
Burman, Pia Ljunggren och Andreas Beijer

e Minnebergs samfallighetsforenings styrelse: Tomas Jonsson (ordférande) och Hans Almgren
(ledamot) samt Anders Bjorkblad och Arne Wallin (suppleanter).

e Minnebergs samfallighetsférenings stdmma: Pia Ljunggren med Gordon Rdnnberg som
erséttare.



Representation i HSB Stockholm:

e HSB Vasterorts distrikt: Tomas Jonsson, styrelseledamot och vice ordférande
e HSB Stockholms medlemsutskott Tomas Jonsson ledamot
e HSB Stockholms styrelse: Hans Almgren, ledamot

Valberedning

Foreningens valberedning bestar av Inger Edvardsson (sammankallande), Ann-Sofie Nilsson och
Maléne Broman.

Styrelsens utbildning

Ett antal ledamoter i styrelsen har genomfort HSB Stockholms kurs ”Forvaltning & Ekonomi” i
enlighet med HSBs certifieringskrav. Hans Almgren har genomfort kunskapstestet med godként
resultat & 2002. Samma ar genomférde Tomas Jonsson och Lotta Ahman utbildningen den 14
och 16 februari och Anders Bjorkblad den 21 och 23 november. Karin Burman genomforde
utbildningen 26 oktober 2004 och Andreas Beijer den 12 och 14 november 2009.

Darut6ver har Tomas Jonsson genomgatt HSBs ordférandeutbildning samt Anders Bjorkblad
och Johan Forsberg HSBs sekreterarutbildning. HSBs introduktionskurs har genomgatts av
Johan Forsberg och Andreas Beijer, som dessutom deltagit i en kurs om Stadgefragor.

Styrelsemoten

Styrelsen for brf Svartvik har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréaden, varav
tva varit forlangda moten dar framtidsfragor sarskilt har behandlats.

Foreningsstamma

Foreningens arsstamma holls den 7 maj med 62 rostberattigade medlemmar. Bl a behandlades ett
forslag fran styrelsen om gruppanslutning av samtliga medlemmar till en
bostadsrattstillaggsforsékring hos IF Skadeforsakring AB fr o m den 1 september 2009.
Kostnaden for foreningen blir 100 kronor per ar och lagenhet. Stimman beslutade att bifalla
forslaget samt att uppdra at styrelsen att undersoka majligheten att brf Svartviks skall sta for
sjalvrisken i bostadsréttstillagget.

Stamman behandlade en motion med yrkande att styrelsen ska verka for att det ska rada
nolltolerans mot klotter i Minneberg. Styrelsen framholl i sitt svar att man tillsammans med
Minnebergs samfallighet redan arbetar med en sddan malsattning. Stamman beslutade efter
diskussion att motionen skulle anses besvarad och l&ggas till handlingarna.

Informationsmoten

Det sedvanliga informationsmoétet holls den 26 november varvid bl a deldrsrapport och
resultatprognos for 2009 samt utsikterna for 2010 diskuterades.

Ett informationsmdte genomfordes den 8 oktober for nyinflyttade medlemmar, vilka fick tillfalle
att traffa delar av styrelsen under trivsamma former.

Staddagar

Staddagar genomfardes den 25 april och den 7 november med ett 90-tal deltagare vid bada
tillfallena.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 31 bostadsratter dverlatits, varav fyra genom bodelning, arv eller gava.



Avtal om forvaltning mm

Styrelsen har haft avtal med féljande organisationer och foretag under verksamhetsaret:
e HSB Stockholm fér administration, teknisk forvaltning, markskétsel och snéréjning.
Kraft&Kultur och Fortum for fastighetsel

JN & Partners AB for stadning av trapphus och lokaler.

Herr Garman Entrémattor AB nar det galler tvattning och byte av dérrmattor.

OTIS Hiss avseende tillsyn och underhall av hissar.

IF Skadeforsakring AB betréffande fastighetsforsakring och bostadsrattstillagg.
Bredbandsbolaget for abonnemang av IP-telefoni och internetuppkoppling.

Upphandling av nya forvaltningsavtal

Brf Svartvik har under de senaste fem aren haft avtal med HSB avseende administration, teknisk
forvaltning och mark. Under 2009 har en omfattande, konkurrensutsatt, upphandling genomforts
i samverkan med Samfalligheten och de dvriga tre bostadsrattsforeningarna. Nya avtal tecknades
med HSB i december 2009 for kommande fyra ar. Undantag &r att avtal om forvaltare tecknats
for ett ar samt att markavtalet kommer att preciseras senare. En forandring i avtalsstrukturen har
skett pa sa satt att all fastighetsskotsel av bostadsrattsféreningarnas byggnader i fortsattningen
sker i Samfallighetens regi.

Efter en konkurrensutsatt upphandling har féreningen fr o m 2009 anlitat nytt bolag for
fastighetsforsakring, IF Skadeforsakring AB. Foretaget tog fr o m 1 september 6ver det s k
bostadsrattstillagget fran medlemmarnas individuella hemfdrsékringar, oavsett vilket de anlitar.
Atgarden sénker medlemmarnas kostnader samtidigt som den garanterar att alla i féreningen har
ett forsakringsskydd for ansvar som enligt stadgarna foljer med innehavet av bostadsrétt.

Avtal om bredband och telefoni

Vid extrastdmma 2006 beslutades enhélligt att foreningen skulle teckna gruppavtal med
Bredbandsbolaget om Internet- och telefonabonnemang for samtliga lagenheter under en
trearsperiod. Ett nytt 3-arsavtal har tecknats fran 1 januari 2010 med ett lagre pris for
oférandrade tjanster, namligen 490 500 kronor per ar mot tidigare 588 600 kronor.

Digital underhallsplan

Avtal har under verksamhetsaret tecknats med HSB Stockholm om att 6verfora foreningens
underhallsplan till digital form. Darmed forenklas mojligheterna att forandra planen och att
genomfdra simuleringar av utfallen nér man varierar tidpunkt och intervall for planerade
atgarder.

Energideklaration

Under verksamhetsaret genomfordes den lagstadgade energideklarationen. Resultatet av
deklarationen redovisas pa féreningens hemsida och 6versiktligt pa anslagstavlorna i portarna. |
deklarationen konstateras att energiatgangen i samtliga féreningens byggnader ligger lagre an
jamforbara byggnader i bestandet, men hogre an byggnader i nyproduktionen.
Energiforbrukningen angavs till ca 75 kWh/m2 i brf Svartviks byggnader mot ca 55 i nya,
respektive 101-124 kWh/m2 i liknande andra hus.

Svartviksbladet

Svartviksbladet har utkommit med fyra nummer samt ett extrablad om avgiftsfri manad under ar
2009. Redaktor ar Karin Burman. Tidningen ar mycket uppskattad och fyller ett viktigt
informationsbehov vid sidan av motesverksamheten och hemsidan.



Hemsida

Brf Svartvik har egen hemsida pa Internet med adress: www.brfsvartvik.com. Ansvarig ar Karin
Burman. E-post till styrelsen kan skickas under adress info@brfsvartvik.com.

Ovrig skriftlig information

Brf Svartvik lamnar, utéver en fyllig arsredovisning, aven ett delarsbokslut for perioden januari-
augusti. For information till nyinflyttade finns informationsbroschyren “’Svartvik fran A — O”.
Den reviderades senast under 2008.

Styrelsens brandskyddsarbete
Brf Svartvik organiserade den 29 juni en brandskyddskurs med ett 20-tal deltagande.

Styrelsens brandskyddsarbete finns i en arbetsbeskrivning, som bl a anger vilka kontroller som
ska goras under aret, information som ska férmedlas till de boende samt hur det
byggnadstekniska brandskyddet ska fungera i féreningens hus. Syftet med dokumentationen ar
att alla i styrelsen nu och i framtiden ska forsta brandskyddsarbetet och kunna utfora de
kontroller som beslutats.

Ett viktigt led i forebyggande arbetet ar att fa bort brannbart material t ex barnvagnar i
trapphusen. Detta arbete har pagatt aven under 2009 och har varit framgangsrikt. Redan tidigare
har brandsléckare installerats i alla tvattstugor samt i fritidslokaler och évernattningsrummet.
Vidare har samtliga bostéader i Brf Svartvik utrustats med brandvarnare. Medlemmarna
uppmanas att regelbundet kontrollera att brandvarnarna fungerar tillfredsstéllande.

Gastlagenhet

Foreningens lagenhet, som kan hyras av medlemmar som far tillfalliga besckare, finns pa
Svartviksslingan 15 B. Gastlagenheten med sex baddplatser &r mycket uppskattad och antalet
uthyrda dygn uppgick till 204.

En héjning av uthyrningsavgiften fran 200 till 300 kronor per dygn genomférdes den 1 april
2009. Verksamheten skots av Lotta Ahman.

Arvoden till styrelse och andra funktionarer

Arvodet till styrelsen &r av stdmman faststéllt till 2180 000 kronor for perioden maj 2009 — april
2010. Till foreningsvald revisor beslutades om ett arvode pa 10 000 kronor samt till
valberedningens tre ledamoter ett arvode pa sammanlagt 8 000 kronor. Stamman har darutdver
bemyndigat styrelsen att ge séarskild ersattning enligt av stimman faststéllda principer (se
arsredovisning for 2008, sid 35). Sadan ersattning har utgatt under 2009.

Foreningen har anlitat forre ordféranden Lennart Hogzell att utfora ett antal tjanster. Det géller bl
a planering och besiktning av markarbeten och kontakter med lokalhyresgéster. Gordon
Rdnnberg har ersatts for att ta fram underlag for energideklarationen och Andreas Beijer och Pia
Ljunggren for att slutfora arbetet med foreningens brandskyddsarbete. Pia har ocksa ersatts for
en utredning om foreningens forsakringsbehov samt arbetet med upphandling av
fastighetsforsakringen. Lotta Ahman ersatts for administration av gastlagenheten. Patrik Burman
och Sara Burman har erhallit erséttning for utdelning av informationsmaterial. Erséttningar av
ovan namnda slag har utgatt med totalt 45 900 kronor.


http://www.brfsvartvik.com/
mailto:info@brfsvartvik.com

Certifiering

Brf Svartvik &r sedan maj 2002 en HSB-certifierad forening, en av de forsta inom HSB
Stockholm. Certifieringen innebar att foreningen genomgatt en noggrann granskning och
revision i bl a féljande avseenden.

- Styrelsens kunskaper, med kravet att minst hélften av styrelsens ledaméter skall uppfylla
vissa kunskapskrav

- Styrelsens planering, med sarskild tonvikt pa underhallsplanering och flerarsprognoser

- Styrelsens information till medlemmarna

Under februari 2010 genomfdérde certifieringsrevisorn vid BoRevision AB en fornyad prévning
av foreningen. Certifieringsrevisorns utlatande redovisas i bilaga till denna arsredovisning.
Beslut om certifikat fattas efter genomford arsstamma och vid godkannande kommer det att gélla
till halvarsskiftet 2012.

Samfallighetens arrangemang

Minnebergsdagen anordnades den 30 maj i Mittparken. Under dagen férekom bl a loppis och en
rad arrangemang sarskilt for barnen. Sarskilt uppskattad bland de yngsta var medverkan av Jonas
Leksell, kand fran TVs Bolibompa. Framat kvéllen anordnades PUB och dans pa sarskilt uppford
dansbana. Minnebergsdagen &r numera en uppskattad tradition.

Pubaftnar har genomforts vid flera tillfallen i Batviken, med ett gott deltagande fran vara boende
i omradet.

Varsalongen

Minnebergs varsalong genomfordes den 28-29 mars. Ett 30-tal konstnarer och hantverkare med
anknytning till Minneberg stallde ut sina alster. Bl a deltog fotoklubben och véavstugorna. Den
populara utstaliningen kompletterades med Café och underhallning.

Resultat och arsavgifter

Foreningens ekonomiska stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
Styrelsen lamnar dartill nedanstaende kommentarer till arets resultat samt till ett antal
intaktsposter respektive kostnadsposter.

Arets resultat

Brf Svartvik redovisar for 2009 ett verskott pa ca 0,9 miljoner kronor mot ca 1,2 miljoner
kronor féregaende ar. Bakom resultatet ligger en mycket stor sankning av rantekostnaderna.
Denna forbattring har medgett en avgiftsfri manad samt en betydande satsning pa planerat
underhall.

Foreningen tillampar Bokforingsnamndens anvisningar, som innebér att planerat underhall
kostnadsfors under aret, medan styrelsens forslag till lyft fran underhallsfonden respektive
avsattningar till fonden lamnas for beslut till féreningens arsstamma.

Omséttning, resultat och avgifter

Arsavgifterna i brf Svartvik har sankts med sammanlagt 13 procent sedan 1999. Till detta
kommer att avgiftsfri manad lamnades 2001, 2004, 2005, 2006, 2007 samt 2009. Fér 2008 utgick
full avgift mot bakgrund av ranteutvecklingen under det aret.



Vissa nyckeltal 2005 — 2009

2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomséttning 17249 184 18 540 167 17 121691 17 480 288 17 214 483
Rorelseresultat 5452 109 8902 234 6 661 625 6 527 045 6 564 874
Resultat efter finansiella poster 898 525 1203 909 210130 674 097 -88 580
Avrsavgift (genomsnitt), kr/m2 625 682 625 625 625

Resultatet efter finansiella poster ar fore planerade 6verforingar till, respektive lyft fran
underhallsfonden. Arsavgiften i kronor per kvadratmeter &r berdknad efter avgiftsfri manad utom
for ar 2008.

Driftkostnader

Kostnader for fastighetsforvaltning

Foreningen har kontinuerligt anpassat forvaltningsavtalen efter foreningens specifika behov utan
att servicen blir lidande. Utvecklingen under de senaste fem aren framgar av nedanstaende tabell.

Fastighetsforvaltningskostnader 2005 — 2009

2009 2008 2007 2006 2005
Ekonomiforvaltning 404 340 404 342 404 340 390 948 389 873
Fastighetsskétsel 556 500 556 500 390 044 353 000 334 620
Markskotsel *) 221 880 236 865 221 880
Stadning 375 044 370 748 371175 361 415 357 256
Sndrenhallning **) 123 300 38988 85519 160 619 65724
Summa forvaltning 1459 184 1372 586 1472 958 1502 847 1369 353

*) Markskoétsel ingar i Fastighetsskétsel fr o m 2008

Brf Svartviks femariga serviceavtal med HSB Stockholm avseende administration, teknisk
forvaltning och mark lopte ut 2009-12-31. Under verksamhetsaret har avtalen omforhandlats i
samverkan med Samfalligheten och 6vriga bostadsrattsforeningar i Minneberg.
Upphandlingsprocessen, som har varit omfattande med konkurrerande anbud fran flera olika
leverantorer, tecknades i december med HSB. De nya avtalen géller nu i princip i ytterligare fyra
ar. En forandring i avtalsstrukturen har skett pa sa satt att all fastighetsskotsel av
bostadsrattsforeningarnas hus nu sker i Samfallighetens regi samt att ett nytt separat ettarigt avtal
for bade bostadsrattsforeningarna och Samfalligheten traffats avseende forvaltarfunktionen.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Utvecklingen av fastighetsskatt for foreningens bostader och lokaler framgar av nedanstaende
tabeller. For 2007 inférdes nya villkor for beskattning av bostader. Skatten kallas numera
kommunal fastighetsavgift och beréknas till ett fast belopp per 1agenhet, oberoende av
taxeringsvardet och lagenhetsstorlek. Avgiften, som justeras arligen med inkomstbasbeloppet,
var 1 200 kronor per lagenhet ar 2008. Ar 2009 hade den okat till 1 272 kronor per lagenhet.

Fastighetsskatt for bostader och lokaler (1000-tal kronor)

2009 2008 2007 2006 2005
Bostader *) 416 392 904 1130 1111
Lokaler 197 197 197 177 177
Summa 613 589 1101 1307 1288

*) Fastighetsskatt for bostader bytte 2008 namn till fastighetsavgift

Fastighetsskatten for lokaler &r ofdrandrat 1 procent av taxeringsvardet. De nya taxeringsvardena
faststalldes vid taxering ar 2007 och har sedan legat still t o m 2009. Ny fastighetstaxering sker
2010.



Underhallsatgarder

Underhallsplan och fonderingar

Brf Svartvik har arbetat med 20-ariga underhallsplaner sedan 1990. Uppdateringar sker minst
vart annat ar, varvid tidsperioden forskjuts sa att planen alltid omfattar den narmaste 20-
arsperioden.

En genomgripande éversyn av underhallsplanen skedde hosten 2005, varvid atgarder betraffande
fonster och hissar studerades sérskilt. Bl a valdes att kla in fonsterkarmar och fonsterbleck med
fabriksmalad aluminiumplat, en atgard som slutfordes 2007. Darmed ersattes traditionell
malning med en teknik som ger underhallsintervall pa minst 20 ar. Nar det galler hissarna har
genomgangen syftat till att sakerstalla realistiska intervall for genomgripande renoveringar.

I november 2007 antogs ater en uppdatering av planen. Justeringarna i forhallande till tidigare
plan ar mattliga utom i ett avseende. | samarbete med dvriga tre féreningar i Minneberg har
bostadshusens tak besiktigats. Darvid har konstaterats att den anvénda takkonstruktionen har
brister som gor att foreningarna maste dvervaga en tidigarelaggning av en genomgripande
renovering. Atgarderna som kan bli aktuella 4r att ersatta nuvarande undertak med s k réspont
och papp samt darefter lagga pa nya betongpannor. | den reviderade underhallsplanen har dessa
atgarder lagts in ar 2016, men sannolikt kommer arbetena att spridas ut 6ver flera ar. Troligen
kommer utforandet att ske i samverkan med de 6vriga foreningarna i Minneberg. Perioden fram
till 2016 kommer ocksa att anvandas for att mera noggrant studera vilka tekniska losningar som
star till buds.

Atgarderna pd taken har dkat behovet av fonderingar for framtida underhall. En del av atgérderna
ar emellertid en investering som klart forlanger livslangden pa byggnaderna och som i begransad
omfattning skulle kunna finansieras genom lan. Aven dessa fragor bor utredas narmare under
kommande ar.

Avsittningarna till underhallsfonden har hittills varit 1,4 miljoner kronor per ar. Styrelsen
beddmer att en 6kning bor ske till 1,5 miljoner kronor.

Planerat underhall

Planerat underhall har utforts varje ar sedan foreningens tillkomst. Sedan lange tillampar
styrelsen principen att periodiskt underhall som omfattas av den 20-ariga underhallsplanen skall
finansieras ur underhallsfonden. Periodiskt underhall kostnadsfors endast om det ligger utanfor
planen.

Planerat underhall och fonderingar 2005 — 2009

Ar 2009 2008 2007 2006 2005
Underhall 2366 831 683 160 960 160 2334952 1764 966
Ingar i underhallsplanen -2 242 619 -419 575 -960 160 -2 182 952 -1 425 966
Kostnadsfort underhall 124 212 263 585 0 152 000 339 000
Yttre underhéllsfond 10 412 262 9431 837 8992013 10 024 965 10 300 931

Planerat underhall under 2009 ar klart hogre &n foregaende ar. De genomforda atgarderna
framgar av nedanstaende tabell.



Planerat underhéll 2009

Underhallsatgard Belopp
Stamspolning 348 595
Markarbeten, inklusive belysningar 295 202
Forskolorna Arken och Minnemalen 964 958
Spaljéer, uteplatser 388 390
Utvandig malning av fallskydd, racken, platar 190 067
Tvattstugor, maskinutrustning 55 407
Samfélligheten, debiterade acontobelopp 124 212
Summa planerat underhall 2 366 831

Samtliga atgarder utom Samfallighetens debiterade belopp ingar i princip i underhallsplanen.
Samfallighetens debitering kostnadsfors och belastar inte underhallsfonden.

Det finns betydande skillnader mot underhallsplanen i val av tekniska I6sningar, vilket under
2009 ger hogre kostnader. Spaljéer och uteplatser utfors numera i larktra och malning av
fallskydd och racken sker genom pulverlackering. Bada dessa dandringar forlanger livslangden
avsevart och forskjuter kommande underhall pa framtiden. Till detta kommer att ett antal
atgarder, t ex Minnemalens lekgard och markarbetena utefter strandpromenaden, har utforts med
avsevart hogre standard an forutsatt i underhallsplanen. Sadan standardhdjning kan motivera att
kostnaderna skrivs av pa ett antal ar. Styrelsen har dock avstatt fran detta eftersom
investeringarna inte sanker de framtida underhallskostnaderna.

Samfalligheten

Brf Svartvik ingar i Minnebergs Samfallighetsforening tillsammans med féreningarna Tangen,
Tranan och Sandvik. Svartviks andel av kostnaderna ar 35,488 procent. Samféllighetens
uppgifter ar varmeproduktion, sopsug for hushallssopor och omhandertagande av grovsopor.
Samfalligheten forvaltar ocksa parkeringsanlaggningarna, centralantenn samt omradets
gemensamhetslokaler for forenings- och fritidsverksamhet.

Brf Svartviks betalningar till Samfalligheten 2005 — 2009

2009 2008 2007 2006 2005
Uppvarmning 2283534 2125786 1963732 1969 617 2141700
Ovriga kostnader *) 809 368 605 604 832 788 744 533 758 897
Summa 3092 902 2731390 2796 520 2714150 2900 597

*) exkl Svartviks del av periodiskt underhall (ingar i foregdende tabell)

| uppvarmningskostnaderna ingar de rorliga kostnaderna som Samfalligheten har. De fasta
kostnaderna i form av avskrivningar pa byggnader och anldggningar, eventuella investeringar
samt rantor pa upplanat kapital ligger pa var och en av de deldgande bostadsrattsforeningarna
och ingar inte i tabellen.

Varmeproduktion

Samfallighetens storsta kostnadspost &r uppvarmning. Varmeanlaggningen ar av kombityp for
olja och el, med ackumulatortankar for uppvarmning nattetid samt varmepumpar for
varmeatervinning. Narmare 40 procent av Samfallighetens varmeproduktion kommer fran
atervinning av varme fran bostader och lokaler.

Driftkostnaderna for varmen bestar framst av kostnader for el. Saval bostadsrattsforeningarna
som Samfalligheten koper el av Kraft&Kultur enligt ett fastprisavtal pa 39,9 dre/kwWh., ett
belopp som okas till 88,6 6re/kWh nar elcertifikat, elskatt och moms inkluderats. Till detta
kommer natavgift till Fortum med abonnemangskostnad samt rorlig kostnad inklusive moms pa



22,6 6re/kWh. Totalt blir den rorliga kostnaden 111,2 6re/kWh. Avtalet med Kraft&Kultur 16per
till 1 oktober 2011.

Sophantering

Kostnaderna for sophantering har 6kat under senare tid. Detta beror bl a pa skarpta krav pa
sopseparering t ex av elektroniska komponenter samt i brannbart och icke brannbart material.
Aven hanteringen av emballage har blivit avsevart dyrare. Samfélligheten har mott detta genom
rationellare sortering och hantering av de olika fraktionerna. Samfélligheten samarbetar i dessa
fragor med Ragn-Sells Renhallning.

Samfalligheten och foreningarna i Minneberg har protesterat mot att atervinningsstationen i
Minneberg har dragits in pa grund av transportproblem. Ansvariga organ hade upphandlat en
transportentreprenor, vars fordon inte kunde ta sig in i bostadsomradet. De alternativ stationerna
vid Tranebergséngen och Margretelundsvagen ligger pa stora avstand och med betydande
hojdskillnader. Det ar en avsevard forsamring, sarskilt for aldre och hushall som saknar bil.
Samfalligheten beraknar att atgarden dessutom kostat ca 100 000 kronor i 6kad hantering i
grovsoprummet. Minnebergarnas protester har nonchalerats av berdrda instanser.

Parkeringsanlaggning

De tva parkeringsgaragen har sammanlagt 528 bilplatser, men efterfragan 6verstiger tillgangen.
Tilldelning sker efter kotid och det finns ett 50-tal boende som véntar pa plats. Hyran for en
typisk bilplats under tak och med motorvarmare ar for narvarande 486 kronor per manad.

Finansiering

Fastighetslan och rantekostnader

Vid utgangen av verksamhetsaren 2005 - 2009 hade brf Svartvik foljande fastighetslan
respektive rantekostnader:

Fastighetslan och rantekostnader 2005 — 2009

2009 2008 2007 2006 2005
Fastighetslan vid arets utgang 177 791 915 181 552 892 182 267 880 182 940 443 183 573 864
Réntekostnad 5076 805 8 554 758 7103 444 6317 824 7167 377
Genomesnittlig ranta (%) 2,86% 4,71% 3,90% 3,45% 3,90%

Rantekostnaden 2009 sjonk med narmare 3,5 miljoner kronor fran foregaende ar och blev den
lagsta nagonsin i foreningens tillvaro. Férandringen blev desto mer dramatisk som 2008 hade
den hogsta rantekostnaderna sedan 2003. Bakgrunden &ar den internationella finanskrisen drev
upp rantorna, och sarskilt kreditinstitutens rantepaslag, till extrema nivaer under hosten 2008.
Dérefter skedde synnerligen snabb rantesdnkning, utomlands och i Sverige, i syfte att hindra att
lagkonjunkturen skulle éverga i en global depression.



Upplaningskostnader (%o) for bostadskrediter 2008-mars 2010
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Brf Svartvik hade mott rantestegringarna sedan 2005 med en 6kad andel rérliga lan, dvs lan med
I6ptider pa 1-3 manader. Drygt 60 procent av fastighetslanen var rorliga i slutet av 2008. Detta
var en nackdel da, men kom under 2009 att bli en stor fordel nar rantorna sjonk till tidigare
oanade nivaer. Vid arsskiftet 2008-12-31 var den sammanvagda rantesatsen for brf Svartviks
upplaning 4,1 procent. Vid utgangen av 2009 hade motsvarande rantesats sankts till 2,3 procent.

Placering av likvida och fonderade medel

Brf Svartviks fonder och likvida medel uppgar till 17 miljoner kronor, exklusive medel pa
avrakningskonto. Réanteintékterna uppgick 2009 till ca 523 000 kronor mot ca 856 000 kronor
foregaende ar. Mot bakgrund av de fallande rantorna ar intakten 2009 6verraskande hog.
Avkastningen under aret blev 3,08 procent pa placerade 17 miljoner kronor. Detta beror
huvudsakligen pa formanliga placeringar till hog ranta hosten 2008. Fram till mitten av
september var 9 miljoner kronor placerade till 5,13 procents rénta och till mitten av mars var 2
miljoner kronor placerade till 5,17 procent. Mot slutet av 2009 &r ranteldget radikalt annorlunda.
Pa kortfristiga placeringar ar det svart att na hogre an 0,5 till 07 procent i ranta, vilket framgar av
nedanstaende tabell.

Placeringar 2009-12-31

Placeringstyp Belopp Réntesats Slutdatum
Placering 60-man rorlig ranta *) 4 000 000 2,62% 2011-05-15
Placering 6 man 7 500 000 0,68% 2010-03-16
Placering 3 man 3500 000 0,48% 2010-03-16
Placering SBAB (bankkonto) 2 000 000 1,10% Tills vidare
Summa placeringar 17 000 000

*) Réantan bestams for ett halvar i taget

Foreningen har en placering pa 4 miljoner kronor med fem ars [6ptid men med rantejustering
varje halvarsskifte. Rantan bestams av nivan pa 5-ariga statsobligationer vid halvars- respektive
arsskiftet. Rantan for 1:a halvaret 2009 blev 2,02 procent och 6kade 2:a halvaret till 2,62 procent.
Forsta halvaret 2010 hamnar rantan pa 2,74 procent.

Ovriga placeringar ar kortfristiga i avvaktan pa att mer normala rantenivaer aterkommer.
Placeringen i SBAB ar ny fran hosten 2009. Kontot har karaktar av inséttning pa bankkonto och
placeringen ir inte tidsbegrdnsad, men har en ”bunden” rintesats pa tills vidare 1,1 procent.
Rantesatsen &r bestamd for maximalt 2 miljoner kronor och forutsatter att kunden har
fastighetslan i SBAB.



Framtiden

Brf Svartvik &r sedan maj 2002 en certifierad bostadsrattsforening. Certifieringen skall omprévas
vartannat ar, varvid bl a en prognos éver framtiden skall redovisas. Styrelsen har valt att uppratta
en ekonomisk femarshedémning varje ar oavsett om den &r obligatorisk eller frivillig.

Femarsprognosen redovisas i bilagan Verksamhetsplanering 2010-2014 till denna
arsredovisning. Den mest svarbedomda utgiftsposten de kommande aren &r ranteutvecklingen.
Styrelsen har valt att utga fran riksbankens uttalanden i januari 2010. Det betyder att vi raknar
med en vandning mot hégre réntor mot slutet av sommaren 2010.

Styrelsen raknar med att minst ett ar i forvag kunna forvarna medlemmarna for den handelse en
avgiftshojning beddoms nédvandig.

Forslag till resultatdisposition

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 8 403 291
Arets resultat 898 525
9 301 816

Styrelsen foreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnad -2 242 619
Overforing till yttre fond enligt underhélisplan 1 500 000
Balanserat resultat 10 044 435

9301 816

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhérande noter.



HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Resultatriakning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning Not 1 17 249 184 18 540 167
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 748 671 -7 300 448
Planerat underhall -2 366 831 -683 160
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -613 236 -589 692
Avskrivningar Not 3 -1 068 337 -1 064 633
Summa fastighetskostnader -11 797 075 -9 637 933
Rorelseresultat 5452 109 8902 234
Finansiella poster
Rénteintakter Not 4 523 220 856 433
Rantekostnader Not 5 -5 076 805 -8 554 758
Summa finansiella poster -4 553 585 -7 698 325
Arets resultat 898 525 1 203 909



HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Balansrdkning 2009-12-31 2008-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 201 024 341 201 979 294

Mark och markanldggningar Not 7 17 474 349 17 575 040

Inventarier Not 8 76 159 88 852

218 574 849 219 643 186

Finansiella anlaggningstillgéngar

Andel HSB Stockholm 500 500

Andra l3ngfristiga fordringar Not 9 4 000 000 6 000 000
4 000 500 6 000 500

Summa anlaggningstillgdngar 222 575 349 225 643 686

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 756 610

Avrakningskonto HSB Stockholm 2137 399 3589 091

Skattekonto 28 829 8112

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 457 978 791 156
2 626 962 4 388 969

Kortfristiga placeringar Not 11 11 000 000 11 000 000

Kassa och bank Not 12 2 009 734 3000

Summa omsattningstillgdngar 15 636 696 15 391 969

Summa tillgdngar 238 212045 241 035 655



Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhdll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

32 462 484 32 462 484
4 548 413 4 548 413
10 412 262 9 431 837
47 423 159 46 442 734
8 403 291 8 179 808
898 525 1203 909

9 301 816 9383 716
56 724 975 55 826 451
177 791 915 181 552 892
298 613 255 529

43 679 57 254

545 766 590 251

12 042 8112

2 795 055 2 745 167
181 487 070 185 209 205
238 212045 241 035 655
196 106 000 196 106 000
217 495 000 217 495 000
Inga Inga



HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 898 525 1203 909
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 068 337 1 064 633
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 966 862 2 268 542
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 310 315 233 435
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 38 842 -474 173
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 2316 019 2 027 804
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 2 000 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 2 000 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -3 760 977 -714 988
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3760 977 -714 988
Arets kassaflode 555 042 1312 816
Likvida medel vid drets b6rjan 3592091 2 279 275
Likvida medel vid drets slut 4147 133 3592091

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen



HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en annuitetsplan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska livslangd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning mellan 5-15 ar.

Avskrivning p3 inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livslangd cirka 10 &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

I en bostadsrattsforening inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt i
férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av eventuellt befintligt
skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 107 868 156, en minskning med
523 220 jamfort med féregdende ar.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under ret.

2009-01-01 2008-01-01
Under 3ret betalda arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala

kostnader 2009-12-31 2008-12-31
Styrelsen
Arvoden fortroendevalda 169 318 143 908
Léner och andra ersattningar 16 144 11 375
Sociala kostnader 48 043 39 578
233 505 194 861
Revisorer
Féreningsvald 10 000 7 500
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 37 757 27 103
Sociala kostnader 11 863 8 787
49 620 35890
Totalt 293 125 238 251

Loéner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.



HSB Bostadsréttsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

2009-01- 2008-01-
01 01
2009-12- 2008-12-
Noter 31 31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 15 169 642 16 548 699
Hyror 1 666 356 1 605 668
Ovriga intakter 414 991 387 125
Bruttoomsattning 17 250 989 18 541 492
Avgifts- och hyresbortfall -1 800 -1 300
Hyresforluster -5 -25
17 249 18 540
184 167
Not 2 Drift
Personalkostnader 303 225 280 835
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 868 656 1751 377
Reparationer 780 981 578 399
El 700 728 701 284
Uppvarmning 2283 534 2 125 786
Vatten 346 868 326 154
Sophamtning 19 967 14 297
Fastighetsférsakring 104 743 104 983
Ovriga avgifter 588 702 592 204
Forvaltningsarvoden 411 529 443 818
Ovriga driftskostnader 339 738 381 311
7 748 671 7 300 448
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 810 809 790 605
Om- och tillbyggnad 144 144 144 144
Markanlaggningar 100 691 117 191
Inventarier 12 693 12 693
1068 337 1064 633
Not 4 Rénteintakter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 13473 49 368
Ranteintakter skattekonto 0 49
Specialinldning 496 220 784 302
Ovriga rénteintakter 13 527 22714
523 220 856 433
Not 5 Rantekostnader
Rantekostnader langfristiga skulder 5076 805 8 554 758
5 076 805 8 554 758



HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i Stockholm

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvéarde 214 426 687 214 426 687
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 214 426 687 214 426 687
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 447 393 -11 512 644
Arets avskrivningar -954 953 -934 749
Utgdende avskrivningar -13 402 346 -12 447 393
Bokfort varde 201 024 341 201 979 294
Taxeringsvarde
Byggnader bostader 192 000 000 192 000 000
Byggnader lokaler 9 400 000 9 400 000
Mark bostader 98 000 000 98 000 000
Mark lokaler 5148 000 5148 000
304 548 000 304 548 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 870 000 16 870 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 1849 190 1849 190
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 719 190 18 719 190
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 144 150 -1 026 959
Arets avskrivningar -100 691 -117 191
Utgdende avskrivningar -1 244 841 -1 144 150
Bokfort varde 17 474 349 17 575 040
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvéarde 163 237 163 237
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 163 237 163 237
Ingdende avskrivningar -74 385 -61 692
Rrets avskrivningar -12 693 -12 693
Utgdende avskrivningar -87 078 -74 385
Bokfort varde 76 159 88 852
Not 9 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 6 000 000 6 000 000
Rrets forsalining -2 000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 000 000 6 000 000
Specialinl&ning HSB Stockholm 5 &r 4 000 000 6 000 000
4 000 000 6 000 000



Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader

Bredband 147 150 147 150
Hisservice 27 834 26 913
Vatten 14 113 14 055
Stad 20 099 18 961
Samfalligheten 228 624 317 177
Upplupna intdkter
Rénteintékter specialinléning HSB Stockholm 12 169 166 391
Vattenskada 0 100 509
Ovrigt 7 989 0
457 978 791 156
Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-m&n HSB Stockholm 3500 000 0
Specialinldning 6-m&n HSB Stockholm 7 500 000 2 000 000
Specialinl&ning 12-man HSB Stockholm 0 9 000 000
11 000 000 11 000 000
Kassa och bank
Kassa 3000 3000
Bankkonto SBAB 2 006 734 0
2009 734 3000
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resul
Belopp vid drets ingang 32 462 484 4 548 413 9 431 837 8 179 808 1203 ¢
Vinstdisp enl. stémmobeslut 980 425 223 484 -1 203 ¢
Arets resultat 898 °
Belopp vid arets slut 32462484 4548413 10412262 8403 291 898 5
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &r
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amorterir
SBAB 114434111 1,15% rorlig 5059 563 136 :
SBAB 114434319 3,82% 2013-01-10 9090 533 244 ¢
SBAB 114434327 4,23% 2010-05-06 8 495 716 228 ¢
Spintab 852770783 3,55% 2011-09-27 16 648 509
Spintab 852868157 0,78% 2010-02-15 * 19 192 438 87 :
Spintab 852868165 4,79% 2010-06-23 15 835 841 38:
Spintab 852868215 0,95% 2010-03-15 * 22 345 674
Spintab 852869270 0,91% 2010-01-15 * 26 809 346 40 (
Spintab 852872571 3,36% 2012-03-26 11 862 756 35 (
Swedbank 2654352265 1,48% 2010-03-28 * 14 000 000
Swedbank 2750365500 0,95% 2010-03-15 * 11 517 733
Swedbank 2757266081 3,91% 2011-06-27 16 933 806
177 791 915 810 7
*ROrig ranta bunden 3-ménader
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 176 981 1
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 173 738 (
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Ovriga kortfristiga skulder

Utgdende moms
Kallskatt

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Arvode fortroendevalda styrelse
Arvode fortroendevalda revisor
Arvode valberedning

Sociala avgifter

Revision

Reparationer

El

Planerat underhdll mark

Ovrigt

Stockholm den 17 mars 2010

Tomas Jonsson

Anders Bjorkblad

Hans

8112 8 1
3930

12 042 81

281 830 642 ¢

1940 061 1770 :

180 000 180 (

2 500 2°

2 000 2(

56 000 56 (

20 000 20 (

121 335 3¢

63 856 61 ¢
79 360

48 113 57

2 795 055 27451

Almgren



Charlotte Ahman

Andreas Beijer

Wolf Barufke

Var revisionsberattelse har

Gordon Rénnberg Karin Burman
Lars Larsson Arne Wallin
Johan

Forsberg

lamnats betraffande denna &rsredovisning

Ingrid Strandberg

Av féreningen vald revisor

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Svartvik nr 268 i
Stockholm

Organisationsnummer 716418-6913

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i HSBBostadsrattsférening
Svartvik nr 268 i Stockholm for rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret foér rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
drsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Foérvaltningsberattelsen
ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden / 2007

Stockholm den

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



