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HSB Certifiering

Verksamhetsplanering fér 20011-2015

Styrelsen anstranger sig

Som HSB-certifierad bostadsrattsférening anstranger vi oss i styrelsen for att ge
viktig skriftlig information till delagare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens
planering av ekonomi och forvaltning. For att kunna lamna information har styrelsen
latit uppratta en 20-arig underhallsplan. Dessutom lamnar styrelsen varje ar en
ekonomisk framtidsprognos. Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa amnena
bostadsratt, langsiktigt fastighetsagande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

| var HSB-certifierade bostadsrattsforening nojer vi oss inte med att lamna en
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under bokféringsaret. Vi lamnar
aven skriftlig information om aktuella planer for underhallsatgarder och
nyinvesteringar fem ar framat. Vi gér en ekonomisk prognos for de narmsta fem aren
dar intékter och kostnader beréknas for att kunna planera verksamheten och
avgiftsforandringen.

Dessa underlag granskas aven av var revisor som ar godkand av HSB:s Riksférbund
som Certifieringsrevisorer.

Certifikat
Vi har erhallit ett Certifikat som stracker sig till 2012-06-30 som innebar att vi
uppfyller HSB:s krav pa HSB Certifierade bostadsrattsforeningar.

Planerade manadsavgifter

Styrelsen beraknar kommande ars avgiftsforandringar

2011 2012 2013 2014 2015

Avgiftsforandring 0% 0% 0% 0% 0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

Nuvarande kostnader i 2011 ars budget

Befintliga l1an (Specificeras i arsredovisningens noter)

Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

Underhdllsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utféras. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgard beréknas kosta.
(Underhallsatgarder redovisas pa sidan "Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)
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Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan "Antagen kostnadsutveckling”.)
e Laneranta
e Intaktsrantor
e Kostnadsutveckling pa évriga kostnader

Berakningar
e Prognosen har skapats i kalkylprogrammet Excel
e Prognosen redovisas i Bilaga 1 till verksamhetsplanering
e Styrelsens antaganden redovisas i namnda bilaga

Planerat underhall och nyinvesteringar
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Beraknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.

Ar | Stérre underhdll och nyinvesteringar under &ret Kostnad i kr
2011 | Spaljéer pa uteplatser/balkonger byts (larktrd) 490 000
2011 | Renovering av tvéattstugor inleds. Kan stracka sig 6ver 2012 2 650 000
2011 | Samfalligheten byter spaljéer pa parkeringsanlaggningarna 500 000
2011 | Nya cykelstall med tak tillskapas 280 000
2012 | Renovering av tvéattstugor fortsatter 3 000 000
2012 | Upprustning av entréer och trapphus inleds 2 161 000
2012 | Samfélligheten Sopsug 700 000
2013 | Utvandig malning, balkongundersida, fonsterdérrar (balkong) 460 000
2014 | OVK-besiktning, kanalrensning, rensning av avlopp 483 000
2015 | Balkongracken, byte av maskiner i tvattstugor 370 000

Beraknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas

genom lan.

Ar | Stérre underhall och nyinvesteringar under &ret

Kostnad i kr

Vi planerar inte ta upp lan for nagra atgarder under 5-arsperioden

Uppgifter om underhallsplaneringen

X Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av HSBs forvaltare.

X Underhallsplanen innehdller alla markanlaggningar, byggnader och
byggnadsdelar samt alla installationer som bostadsrattsforeningen har

underhallsansvar for.

X

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerantor pa nya eller omsatta lan

2011 2012 2013 2014 2015

Laneranta pa nya lan med bunden rénta 3,75% 4,50% 5,0% 5,0% 5,0%

Laneranta pa nya lan med rorlig ranta 2,90% 3,80% 4,70% 5,0% 5,0%

Specificerade bindningstider och rantor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.

Uppskattade intéakts och kostnadsforandringar

Upprakning i % 2011 2012 2013 2014 2015

Hyresintakter 2% 2% 2% 2% 2%
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 2% 2% 18% 2% 2%
Ovrig driftskostnad 2% 2% 2% 2% 2%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. 1,35% 1,35% 4,6% 1,35% 1,35%

Uppskattad medelinkomstranta

Inlaningskonto / placering 2011 2012 2013 2014 2015
Genomsnitt 3 man — 12 man 2,5% 3,0% 3,5% 3,5% 3,5%
Genomsnitt 2 ar — 4 ar 3,5% 4,0% 4,5% 4,5% 4,5%
Uppfdljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregdende ar

Atgéard g?II(kS)) ) Skal till férandringen
Tvattstugerenovering (S) Uppskjutet 1 ar (projektering)
Renovering trapphus (S) Uppskjutet 1 ar (projektering)
Invandig malning (S) Ej akut behov ar 2011

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit
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Information till delagarna

Styrelsens ekonomiska planering
Réanteférandringar pa omférhandlade 1an samt information om nytecknade lan

ot - Ny

Langivare Lanebelopp Omsattnings T!dlgare Ny bindningsform

- datum ranta ranta .1

(bunden/rorlig)
SBAB 8,3 Mkr | 2010-05-06 4,23% 3,67% | Till 2015-03-12
Swedbank 15,8 Mkr | 2010-06-23 4,79% 3,04% | Till 2014-03-25
SBAB 4,9 Mkr | 2010-08-26 1,81% 3,04% | Till 2014-05-15
Foreningens fastigheter
5 Antal ,

Byggar lagenheter Area bostader | Area lokaler
1986-87 327 24 280 m2 1139 m2

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X Halften av styrelseledaméterna, dock minst tre, har gjort godkanda
kunskapstest for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsrattsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till delagarna*
X Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till delagarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overlamnas en informationsskrift.

=
DX Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tv& ganger om aret.
X

Medlemsmate utdver foreningsstémma holls den 25 november 2010




