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Snart ar det jul

Julen nirmar sig med stormsteg,
bildligt talat. I skrivande stund har
SMHI utférdat en klass tva varning for
Stockholmstrakten. Bilar kor i diket och
snorojningen har precis kommit i géng.
Kanske blir det en vit jul, atminstone en
vit 1:a advent.

Vid det hir laget har det vil inte
undgétt nagon att januari blir avgifts-
fritt, detta tack vare dnnu ett starkt
ekonomiskt ar for Svartvik. Jag ldste en
miklarpresentation dir det stod att fore-
ningen brukar ha avgiftsfritt i januari.
Ja, det har vi haft rétt titt de senaste
aren, men ju lingre in i framtiden vi
kommer ju ndrmare kommer utgifterna
for fastighetsunderhall.

2011 drar vi igdng med tvéttstugere-
noveringar. Dérefter s kommer trapp-
hus, lite hissar och som kulmen om en
10-20 &r, nya tak. Daremellan s& kanske
vi bor gora nagot &t vara fasader m.m.

Men det &r pé sikt det. Redan nu har
vi massa fordyringar och dkade kostna-
der for féreningen. Vattenskador kostar
foreningen stora belopp, néstan alla
beror pa daligt underhall fran boende.
Man missar att frosta av frysen, eller sa
frostar man av under tiden som man &r
ute och handlar. Har man inte stéllt dit
en rymlig bunke sé fir grannen under
8-10 liter vatten ner genom taket.

Diskmaskiner med bristfélliga
installationer och underhall dr bov
nummer tva. Lackage fran diskmaskin
elimineras enklast genom att stinga av
vattentillférseln ndr maskinen inte ar

NYHETER FRAN Brf SVARTVIK

Ordféranden har ordet

1 gdng. Foreningens fastighetsfor-
sakringspremie stiger i takt med
vattnet. Vad vérre &r sa drabbas ofta
din granne av flera veckors uttork-
ning och rivning av golv och kok
pa grund av ndgons littja att inte ha
sin anldggning under uppsikt.

Lite trevligt skall vi vél ax4 ha.
Hoststddningen genomfordes av 50
hugade medlemmar som hade en
trevlig lordag tillsammans i okto-
ber. Méanga barn hjilpte till vilket
ar lika trevligt varje géng.

Trevligt hade vi dven pa host-
motet den 25 november dér foren-
ingens ekonomi, delarsbokslut och
planerat underhall gicks igenom.

Nu nérmar sig julen och alla far
forhoppningsvis ndgon form av le-
dighet innan vi tar nya tag for 2011.

Jag vill med dessa avslutnings-
ord hilsa alla en riktigt god jul och
ett gott nytt &r. Glom inte att med-
dela valberedningen om du kdnner
nagon som kan gora en insats i
styrelsen, eller varfor inte du sjilv.

Underhéllet och ekonomin
skots inte av
sig sjalvt utan
det &r ett idogt
arbete som
genomfors av
styrelsen varav
ett antal leda-
moter aviserat
sin avgang vid
stimman 2011.

Tomas Jonsson
Ordférande



Informationsmotet 25 november
. o .
Ekonomin pa topp, men med oroande inslag

Deldrsrapporten och prognosen for heldret 2010 tyder pa att vi i ar far det basta
resultatet i féreningens historia. Vi har rad med en avgiftsfri manad och ett om-
fattande periodiskt underhall samtidigt som vi férvantar oss ett dverskott i halv-
miljonklassen. Det konstaterades vid det traditionella informationsmotet den 25
november. Avgdrande for detta &r de I3ga réntorna vi haft under aret. Men det
finns en del orosmoln pa den ljusa himlen.

Deldrsrapporten

Delérsrapport for atta manader har vi nu arli-
gen uppréittat under en tiodrsperiod, nagot som
vi dr ganska ensamma om. Vi far dirmed en ge-
nomarbetad avstimning under dret, som ger bra
information for styrelsen och férhoppnings dven
for medlemmarna. For deldrsrapporten giller att
alla siffror bara kan jimforas med samma period
foregédende ar. Utan rapporten mdéste vi avvakta
arsredovisningen 1 april dret ddrpd. Oftast kan man
fdnga upp trender genom deldrsrapporterna.

I ar kan vi se en 0kning av driftkostnaderna med
20 procent, vilket dr en varningssignal. Men nér vi
tittar ndrmare pa 2010 ars siffror for atta manader,
jamfort med motsvarande ménader foregdende ar,
finner vi att virmekostnaden 6kat med 32 procent
och snordjningen med 113 procent (fran ldg niva).
Sammanlagt svarar drets kostnader for kylan och
snon 1 vintras for hela 60 procent av 6kningen av
driftkostnaderna. Och dd dr Samféllighetens kost-
nader fOr snordjningen inte med 1 jimforelsen.

Delarsrapporten paverkas ocksd av de nya for-
valtningsavtalen. Samfillighetsavgiften har Okat
kraftigt, men orsaken &r inte litt att analysera. En
del foreningskostnader har flyttats fran foreningar-
na till Samfalligheten och vissa tjénster, som kopts
pa l6pande rdkning, har lagts in forvaltningsavta-
len. Atta manader ir for kort tid for att kunna ut-
véirdera dndringarna i avtalen.

Ovriga kostnader, som vi styr sjéilva i brf Svart-
vik, har varit 1 stort sett stabila och innehéller inga
konstigheter.

Men det finns ett undantag: Vattenskadorna!
De har pa atta manader 2010 kostat brf Svartvik
drygt 150 000 kronor mot 5 000 kronor féregéende
ar. De uppgick for helédret 2009 till 48 000 kronor.
Okningen i 4r #r redan tre gdnger s stor. Detta ir
orosmolnet nummer ett for oss medlemmar. For-
sdkringspremierna pdverkas ocksa. Nog ar detta
kostnader som vi borde kunna hjélpas &t att minska
ordentligt.

Liksom tidigare dr kom det mdnga intresserade medlemmar pad informationsmaétet den 25 november.



Den stora fordndringen mellan deldrsrapporten
2010 och under 2009 finns under rubriken rénte-
kostnader. Forbattringen dr en miljon kronor och
dé var 2009 ocksa ett bra ar.

I delarsrapporten 2010 blir vinsten pa atta méa-
nader ca 1,6 miljoner mot forra aret ca 1,35 miljo-
ner, onekligen bra resultat bdda dessa ér.

Prognos for heldret 2010

Delarsrapporter ér bra for styrelsen som under-
lag for en beddmning av det verkliga utfallet 2010
infor informationsmétet i november. Vi har en ge-
digen plattform pa vilken vi kan bygga en helérs-
prognos. Prognoser ar kvalificerade gissningar. De
blir rédtt bra om de endast avser fyra manader eller i
ménga fall dnnu kortare tid. Jag kommenterar bara
de storsta kostnadsposterna.

Fastighetsldnen pé ca 177 miljoner kronor be-
star for ndrvarande till 47 procent av bundna lan,
som kan beriknas exakt p4 kronan for helar. Ov-
riga 53 procent ar rorliga och beror pa vad mark-
naden prissitter pengarna till. Men rorliga lén ar
numera bundna for tre ménader i taget och nér vi
g0r prognosen i slutet av oktober har vi bra koll.

For heldret 2010 blir rantekostnaden 4,2 miljo-
ner kronor mot 5,1 miljoner foregidende ar. Med
vér nuvarande laneskuld blir genomsnittsrantan ca
2,35 procent i &r mot ca 2,86 procent foregédende
ar.

Periodiskt underhall dr atgérder som har langre
livsldngd &n reparationer. I brf Svartvik jobbar vi
med en 20-drig underhallsplan som uppdateras re-
gelbundet. For 2010 ridknar vi med att underhallet
kostar ca 2,3 miljoner kronor. D4 dr Samfillighe-
tens underhdll inkluderat med ca 300 000 kronor.

Prognosen visar att vi kan fa ett betydande over-
skott trots hogre kostnader for virme, snordjning,
vattenskador och periodiskt underhall.

Overskottet medger att vi dterigen kan medge
en avgiftsfri ménad 1 januari 2011. Inkomstbort-
fallet bokfors pd &r 2010. Trots avgiftsbefrielsen
raknar vi med att 2010 ger ett Gverskott pa drygt en
halv miljon kronor.

Budget 2011
I budgeten for ndsta ar tror vi pa fortsatt hoga
kostnader for virme och sndrdjning samt for 16-
pande underhall, inklusive vattenskador. Driftkost-
naderna tror vi kommer att 6ka med ca 10 procent
av dessa skal.

Réntekostnaderna okar for de rorliga lénen 1
takt med att riksbanken hojer repordntan i enlig-
het med sin ridntebana. Ménga tror att riksbanken
hojer ldangsammare, men vill vara forsiktiga i vara
antaganden. Réntekostnaden blir ca 5,7 miljoner
kronor for 2011, mot 4,2 miljoner 2010 och 5,1
miljoner kronor 2009.

Det som dkar mest under 2011 &r det periodiska
underhéllet bade i brf Svartvik och i Samfillighe-
ten. For vér forening uppskattar vi kostnaderna till
3,8 miljoner kronor och for vir andel av Samfallig-
heten till 1,1 miljoner kronor. Summan uppskattas
till 4,9 miljoner, vilket betyder en fordubbling av
kostnaderna fran savél 2010 som 2009.

Budgeten for 2011 slutar dédrmed i en forlust
pa drygt 2 miljoner kronor. Detta dr en avsevird
summa, men den bor inte oroa eftersom den beror
pd att bade vi och Samfilligheten anvinder medlen
till fornyelse av vara tillgdngar och delvis dven till
investeringar.

Men slutsatsen av budgeten dr att vare sig med-
lemmarna 1 brf Svartvik — eller fastighetsmiklarna
— ska ta ut ndgon avgiftsfri manad i forskott nésta
ar.

Hans Almgren
Ekonomiansvarig
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P@Vn:ed INGER EDVARDSSON

Nu tar jag mej frack-
heten att prata personligt
med en person jag kén-
ner bast av alla, nidm-
ligen min hustru Inger
Edvardsson. Hon har
envist hallit fast vid sin
fars familjenamn, vilket
jag respekterat — forstar
inte varfor gifta kvinnor
méste ta, eller tvingas pa
makens efternamn, t ex
Tjajkovskij-Svensson!

Inger dr onekligen en
profil i Minneberg dér
hon bott sedan vart hus
byggdes 1986. Forst ville
hon inte alls ldmna Tanto
pa Soder dir vi bodde.
Jag fick locka ldnge med
’lottsedeln” till Minne-
berg — efter 20 érs kotid
— for att Overtyga henne. Sen dess har hon aldrig
angrat flytten. Eftersom Inger frén begynnelsen &r
“jamtstorsa” frén fjdllbyn Stora Bldsjon har hon
funnit Minneberg tillrdckligt lantligt och &ndé stor-
stadsnéra. I motsats till sin hélsing till make 4r hon
okritiskt fortjust 1 Stockholm.

I Minneberg sdgs Inger snabbt in i bostadsom-
radets foreningsliv — och sedan i1 den lokala poli-
tiken. Plotsligt var det till familjens bestortning
moten ndstan varje kvill.

* Vilka var dina forsta uppdrag hdir i Minne-
berg?

— Jag kom in forst som ersittare och sedan som
ledamot 1 brf Svartviks styrelse. Jag tror Bertil
Kersfelt var ordférande da, darefter kom Lennart
Hogzell. En period satt jag som sekreterare. Jag
var ocksd med i1 samféllighetens styrelse i flera
ar. Man fick ldra sig mycket om bostadsomradet

Inger Edvardsson, profil i Minneberg.

Fler maste delta i
vart styrelsearbete!

och hur ansvarsfullt det
var att jobba i styrelserna
med ekonomi, underhall
och annat. Jag tyckte det
var roligt och ldrorikt.

* Hur kom du da med i
politiken?

—Jag gick med 1 s-for-
eningen 1 omridet 1 bor-
jan pd 90-talet och blev
raskt nominerad bade
till  foreningsstyrelsen
och riksdagen, i1 senare
fallet dess béttre pa icke

valbar plats. Daérefter
valdes jag in sévil 1 Vis-
terleds stadsdelsndmnd

(senare Bromma SDN)
som 1 landstinget. Jag dr
fortfarande ordforande i
Minneberg-Tranebergs
s-forening.
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* Jag hade ingen aaaning om att du hade poli-
tiska bojelser ndr jag forst triffade dej!

— Jag forstar det, for det fanns inget aktivt poli-
tiskt engagemang 1 min familj under min uppvaxt.
Jag blev ocksa forsta studentskan och akademikern
1 sldkten. Efter studietiden i Umed gjorde jag och
sju kamrater en strapatsrik bussresa genom Euro-
pa, Afrika och Asien for att uppticka varlden. Det
jag upplevde fick mej att se pa Sverige med andra
Ogon. Jag insag att det lag ett stort politiskt arbete
bakom den for oss sjdlvklara vilfarden. Jag blev
nyfiken péd vad politik innebédr och borjade enga-
gera mej. Jag ville ocksa ge tillbaka lite av det jag
fatt av andras politiska arbete.

* Du haller pd att trappa ner dina uppdrag, har
du lovat. Vilken politisk fraga har engagerat dej
mest i Stockholm?



— I ' ménga ar har jag arbetat som ldrare med sfi,
svenska for invandrare, och dr sedan en tid sek-
tionschef, ungefar rektor, for SFI Visterort 1 Ten-
sta, f d Kdmpingeskolan. Vi har omkring 1200
elever per lasdr och jag chefar for ett 40-tal an-
stdllda. Bland de folkgrupper som bor i stadsdelen
finns bade analfabeter och hogutbildade. Manga av
véra nya medborgare arbetar girna med ménniskor
och med hantverk. De rdddar en stor del av viktiga
samhaéllsfunktioner nir vi 40-talister nu gar i pen-
sion. Darfor méste politikerna gora det lattare for
invandrare, inte minst utbildningsmaéssigt, att ta sig
in pd arbetsmarknaden.

* Och vilken frdga engagerar dej just nu i Min-
neberg?

— Var bostadsrittsforening! Jag dr sammankal-
lande i1 valberedningen och det innebir att vi forso-

ker uppmuntra vira medlemmar att delta i styrel-
searbetet under en period. Vi maste rekrytera nytt
folk infOr nésta arsstimma. Ett viktigt uppdrag. Vi
vill ha en lika kompetent styrelse som tidigare som
kan forvalta alla foreningens tillgdngar. Du som
kan och vill delta eller prova pé édr vilkommen att
hora av dej till me;j!

* Vad kan man forbdttra
hiir i Minneberg?

— Det mesta dr fint i
omridet, tryggt och vil
underhéllet. De boende
tycks kdnna ett gemensamt
ansvar. Men varfor inte ett
litet kafé pa torget!

Jonas Sima

Senaste nytt om tvattstugerenovering

Vi kommer under det kommande aret och tro-
ligtvis en bit in pa 2012 att renovera véra tvittstu-
gor, med start 1 43:an.

Vi borjar med en tvéttstuga for att kunna utvar-
dera denna och sedan fortsdtta med de Ovriga. |
samband med renoveringen kommer tva trappupp-
gangar att f4 samsas om en tvittstuga. Uppgifter
om detta kommer att sdttas upp 1 era portar. Era
ordinarie nycklar kommer att fungera under reno-
veringen av er tvattstuga.

Foljande atgirdas. Plastmattan byts ut, fonster-
vagg och ventilationsvdgg malas de Ovriga vég-
garna kaklas. Ovanfor tvittbank och tvittstill blir
det ocksa kakel.

Dessutom installerar vi ny belysning, bordski-
va, tvittbink och nytt stadskéap.

En liten 6verraskning hoppas vi ocksa att vi ska
kunna astadkomma tills ni ater kan tvétta i er tvétt-
stuga igen.

Gordon Ronnberg



GIom inte ljusen!

* Skaffa brandvarnare. Kom ihag att kontrollera
funktionen innan forsta advent (ha gérna tio-ars

batteri). _{:-_'.

* Tind bara ljus som stér stadigt i obrdnnbara ljus-
stakar. Ta bort alla brandfarliga dekorationer.

* Ha inte levande ljus i granen.

* Se over sladdar och kontakter till elektriska
adventsljusstakar och stjirnor. Elfel dr en av de
vanligaste brandorsakerna.

* Om du tdnder varmeljus, anviand da bara hallare
som dr avsedda for detta. De klarar virmen och
har tillrackligt med lufthal.

* Limna aldrig levande ljus obevakade.

* Prata med barnen om levande ljus och om vad
som kan hénda.

« Stéll inga foremal pd TV:n.

* Julgransbelysning, adventsstjdrnor och elektris-
ka ljusstakar, ska sliackas med strombrytare eller
genom att man tar stickkontakten ur vigguttaget.
En timer &r ocksa bra. Sting ej av genom att
skruva ur en lampa!

18 méanniskor omkom i briander under december manad forra aret.
Bara en av dem hade fungerande brandvarnare 1 sitt hem.

En billig livforsékring &r att ha minst en brandvarnare,
som kontrolleras innan forsta advent
och en pulversldckare pd minst 6 kg.

Glom inte att vi har en brandslédckare i tvittstugan
=2 som snabbt gar att hdmta!

LG, U

Med vinliga julhilsningar!
Styrelsen i brf Svartvik,




Motionera avstangningskranarna!

Ett orosmoln 1 brf Svartvik dr det 6kade antalet
vattenskador frin ldckande disk- och tvittmaski-
ner. P4 informationsmétet uppmanades medlem-
marna att motionera avstingningskranarna ofta.
Om de inte anvinds pa ldnge har de en tendens att
fastna 1 6ppet ldge. Har du rékat ut for detta bor du
anlita nagon hantverkare, t ex HSB-forvaltningen,
att atgirda problemet. Det dr en billig kostnad att
forebygga skador.

Du bor alltid stinga avstdngningskranen till ma-
skinerna efter varje disk eller tvitt och inte ldm-
na ldgenheten med tryck i slangarna. D& minskar
risken att det blir lackor 1 slangar och kopplingar.
Fundera ocksa 6ver hur gamla maskinerna ar. Ti-
den gér fort och maskinerna har begridnsad livs-
langd och bor kanske bytas.

Vid en vattenskada ska foreningen riva ytskik-
ten for att komma at husets betongstomme och
genomfora uttorkning. Ju storre vattenskada desto
langre tid maste uttorkningen péga. I foreningens
fastighetsforsikring &r sjilvrisken s& hog att riv-
ning och uttorkning ofta inte ticks av forsékringen.
Men kostnaden kan ofta bli 10 — 15 000 kronor
per skada. Med ménga skador blir det avsevirda
belopp per éar, vilket vi just nu erfar.

Det finns ménga fler atgdrder man kan gora
att forebygga skador, t ex rensa golvbrunn i bad-
rum och kolla att klamringen héller plastmattan pé
plats. Det minsta vi kan begéra att alla ska gora ar
dock att motionera avstingningskranarna.

Hans Almgren
Ekonomiansvarig

Kolla luckan!

I ndgra portar han man klagat péd dalig lukt och
framforallt att det luktar rok i porten. Detta kan
bero pé att luckan till sopnedkastet inte dr stingd
ordentligt. D4 blir det ett baksug nér sopsugen sét-
ter igdng. Baksuget kan gora att roklukt inifrén en
lagenhet dras ut 1 trapphuset och till och med in i
en annan ldgenhet. Inte sa kul for den som é&r icke-
rokare.

Luckan kan sténgas nerifrdn men nir sopsugen
sitter igdng vibrerar hela roret och luckan aker
upp. Om man stdnger luckan uppifrén istéillet si
klarar den av vibrationerna. Ser du att luckan till
sopnedkastet stir Gppen sa sting den girna efter-
som systemet fungerar béttre da.

Vi vdlkomnar vara nya och omflyttade medlemmar

Port 19: Patrik Grenler

Port 23: Eva & Erik Govers

Port 25: Maria Stenback & Erik Lindvall
Port 33: Tommi & Birgit Honkakumpu

Port 41: Klas Fredriksson & Julia Fallenius
Port 41: Marinne Lindorf
Port 49: Astrid Rosenhall



Reaktioner pa gardsbelysningen

Styrelsen har haft ett uppdrag av arsstimman
att forbéttra belysningen pa véra gérdar. Efter att
vi tagit del av ett arkitektforslag och tittat pa an-
dra belysningar som fanns pd Marknaden, sattes
tre olika belysningar upp pa prov. Det gjordes en
utvérdering av inkomna synpunkter och styrelsen
tog beslut om att kopa in ett exemplar av en stolp-
armatur, som svarar mot vara énskemal och krav.
Den stod sedan utanfor 23:ans port i ca 6 manader.
Efter detta bestélldes armaturerna i tre omgangar
och monterades upp.

Nér hela entreprenaden var utford framkom
synpunkter pé att det var for ljust eller bldndade.
Under en period pa 3-4 ménader horde 11-12 per-
soner horde av sig om detta.

Det sitter en SO0W metallhalogenlampa i stolpar-
maturerna . Eftersom det inte finns nigon svagare
lampa av denna sort har nu ett tiotal armaturer for-
setts med ett blandskydd i véntan pd den slutliga

16sningen. Vi har dven byggt om ett par armaturer
och satt in en 40W lagenergilampa. Vi har dock
bedomt att den ger for svag belysning varfor vi
aven ska prova med en starkare lagenergilampa i
dessa armaturer.

Det har ocksé inkommit ett par nya forslag, som
vi ska undersdka om de gér att forverkliga.

Malsittningen ar fortfarande att gora sa minga
som mdjligt ndjda men vi dr ocksd medvetna om
att det 4r omojligt att gora 327 bostadsréttsinneha-
vare ndjda till hundra procent.

Har ni synpunkter sa hor girna av er, alla
synpunkter mottages (positiva eller negativa).

Maila till www.brfsvartvik.com eller skriv till
Brf Svartvik
Svartviksslingan 49
16738 Bromma
Arne Wallin
Gordon Ronnberg

God Jul o Gott Nytt Ar
onskar Styrelsen i brf Svartvik,

Adress till var hemsida: www.brfsvartvik.com

Svartviks styrelse

Tomas Jonsson 80 74 75 eller 073-988 34 65, Hans Almgren 80 73 39, Andreas Beijer 073-
647 06 77, Anders Bjorkblad 25 22 25, Karin Burman 704 93 26, Lars Larsson 070-576 58 19,
Gordon Rénnberg 80 73 23, Lotta Ahman 25 72 90, Arne Wallin 070-612 09 21, Johan Fors-
berg 070-497 46 71, Wolf Barufke HSB 785 30 00.

www.brfsvartvik.com

info@brfsvartvik.com



